WZORCOWA
UMOWA NAJMU Nr... na lokal uzytkowy
usytuowany w nieruchomosci przy ulicy ............

zawarta W dniu .......eoeeeveneneiencnenee, w Zorach, obowigzujgca od dnia...........cceveveeriieriieriiesee e,
pomiedzy:

1.

Gmina Miejska Zory z siedziba przy aleja Wojska Polskiego 25, 44-240 Zory, w imieniu

ktorej dziata Pan/Pani ..........ccocovvveiininciccn DYIEKIOT ..ot :

na podstawie pelomocnictwa Prezydenta Miasta Zory do spisywania i realizacji umow dla lokali
uzytkowych w budynkach bedacych W adminiStracii.........ccovvrririeiiriiniiicese e

zwang w dalszej treSci umowy ,,Wynajmujacym”, a

A 1T 4 1 o3 PP TRR

NUMEEN NIP ..o NUMEr REGON.......cciiiiiiiee e
a) zaswiadczenie NUMET .........cccovvevennnns Zdnia...ooeeeeceee 0 wpisie do ewidencji
dziatalno$ci goSpodarcze] W UTZEAZIC .......ccveeviiiiiiiii ettt
lub
b) wpis do KRS pod NUMEreM ........ccceeevevvreerienesie s ZANIA. i

zwanym w dalszej treSci umowy ,,Najemcg”

0 nastgpujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy wynajmuje a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowy NUMEr..........cccovvveveeienieerinns :
potozony w Zorach Przy UliCy ..........cocccoooeeveeereeereceerereseneneneenen, , sktadajacy Si¢ Z ......covvvnee.
pomieszczen o powic—:-rzchni....m2 1 m? ..m?, lacznie powierzchnia uzytkowa
.................. m? oraz powierzchni grzewczej N 11 ustalonej wedhug protokotu pomiaru

lokalu, stanowigcego integralng cze$¢ niniejszej umowy (zatacznik numer 1) z przeznaczeniem lokalu
UZYTKOWEEZO T8 It e b e r e r e e
2. Najemca zobowiazuje si¢ do wykorzystania lokalu zgodnie z przeznaczeniem.

w

Lokal uzytkowy wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wod.- kan., c.0.

4. Najemca przed przejeciem lokalu obejrzal przedmiot najmu i nie zglasza do niego zastrzezen -
szczegblowy stan techniczny przedmiotu najmu zostat okreslony w protokole zdawczo - odbiorczym
stanowiacego integralng czg¢$¢ niniejszej umowy (zatacznik numer 2).

5. W trakcie obowigzywania niniejszej umowy Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie
wyposazenia i innego majatku znajdujacego si¢ wewnatrz lokalu, bedacego przedmiotem najmu.

§2

1. Najemca zobowigzany jest do uiszczenia naleznos$ci, sktadajace;j si¢ z:

1.1. Czynszu najmu w wysokos$ci ............ ZVm2 X e, M2 i zt z doliczeniem 22%

podatku VAT w kwocie........... zk. co stanowi razem Kwotg ..........coevrvernennne zk. miesigcznie, ptatng w

ciggu 7 dni od daty otrzymania faktury na konto Zespotu Szkét Ogoélnoksztatcacych w Zorach, Bank

Slaski Oddziat Zory nr 12 1050 1676 1000 0022 2554 0315 z ustawowymi odsetkami w razie zwloki

w terminie zaplaty.



1.1.1. Czynsz okreslony w ust. 1.1. podlega¢ bedzie waloryzacji z uwzglgdnieniem wskaznika wzrostu cen
towaréw i ushug konsumpcyjnych, ogltoszonym w Monitorze Polskim w formie Komunikatu przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za kwartat poprzedni.

1.1.2. Po raz pierwszy czynsz o ktorym mowa w pkt. 1.1. podlega urealnieniu w nastgpnym
kwartale od momentu podpisania umowy nNajmu tj. 0d dnia...........ccoceeereiinieniiennie e

1.2.  Oplat za dostawe zimnej wody i odprowadzenie $ciekow, naliczanej wedtug odczytu licznika
i obowiazujacych cen u dostawcy. Oplaty za dostawe zimnej wodyi odprowadzanie $ciekow
zmieniane beda w przypadku zmiany cen przez dostawce.

1.3.0platy za centralne ogrzewanie za powierzchnie..........c.ccocecervrervrieernne. m?, naliczanej na

podstawie faktury od dostawcy ciepta, miesigcznie proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni.
1.4.0platy za energie elektryczng naliczona wedtug odczytu licznika pradu i cen obowiazujacych
u dostawcy. Optata za energi¢ elektryczng zmieniana bgdzie w przypadku zmiany ceny przez dostawce.
1.5.0platy za wywo6z nieczystoSci wg obowigzujacych cen ushug. Optata za wywoz nieczystosci
zmieniana bedzie w przypadku zmiany cen ushug.

2. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ w imieniu Najemcy pokrywac naleznosci okre§lone

w § 2 ust. 1 od poz. 2 do 5, a nastepnie bedzie refakturowat ww. kwoty na Najemce na zasadach
ogolnych.

3. Do optat zwigzanych z przedmiotem umowy naliczany bedzie podatek VAT

w wysokos$ci wynikajacej z przepiséw dotyczacych niniejszego podatku.
4. Najemca, oprocz optat za lokal, wynikajacych z § 2 pkt. 1, 3 niniejszej umowy najmu,
zobowigzany jest do regulowania podatku od nieruchomosci.
5. Zobowigzania z tytutu ptatnosci powstaja od chwili przekazania Najemcy lokalu na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego o ktorym mowa w § 1 pkt. 4.
6. Na poczet naleznego czynszu Wynajmujacy zaliczy wniesione przez Najemce wadium
W KWOCIE.....oviirciireieee s zt.

7. Nieterminowe uregulowanie ptatnosci spowoduje naliczenie przez Wynajmujgcego ustawowych odsetek

za kazdy dzien zwloki.

§3

1. Strony zawieraja umowe na czas 0ZNACZONY t]. dO:...ccorviirieeriririeee e

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym, jezeli Najemca dopuszcza si¢
zwloki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci.

3. W przypadku wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym Najemca zobowigzany jest opusci¢
lokal w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

4. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem 3- miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy przedmiot umowy najmu stanie si¢ niezbedny do realizacji jego
zadan ustawowych.

5. Strony maja prawo wypowiedzenia umowy najmu z waznej przyczyny z zachowaniem 3- miesiecznego
okresu wypowiedzenia.

§4
1. Najemca o$wiadcza, iz na wlasny koszt i we wlasnym zakresie, bez prawa zwrotu, przeprowadzi remont
przedmiotu najmu, przystosowujgc lokal do potrzeb prowadzonej dziatalno$ci.
2. W czasie trwania najmu przeprowadzanie w zajmowanym lokalu prac remontowych, naruszajacych
konstrukcje Iub elewacje budynku, wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.
3. Umieszczanie wszelkich reklam i tablic informacyjnych wymaga uzyskania zgody Wynajmujgcego.
§5
1. Najemca zobowigzany jest do utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym
i sanitarnym, oraz dokonywania biezacych napraw i remontéw zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
lokalu.
2. Najemca zobowigzuje si¢ do bezzwlocznego zawiadomienia Wynajmujacego o wadach
i awariach stwierdzonych w substancji lokalu i do udostgpnienia lokalu w celu ich usuniecia.



W przeciwnym razie Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody i straty wynikle z tego tytutu.
Najemca ma obowiazek przestrzega¢ obowigzujacych przepisow przeciwpozarowych
i posiada¢ w tym zakresie wiadomos$ci udokumentowane wlasciwym zas§wiadczeniem.

§6
W czasie trwania stosunku najmu Wynajmujacy nie odpowiada materialnie
za wyposazenie lokalu.
Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrocic lokal w stanie niepogorszonym.
Najemcy przystuguje prawo wyboru sposobu wykonania prac remontowych zwigzanych
z oproznieniem lokalu tj. wykonania go we wlasnym zakresie lub przez Wynajmujacego na koszt
Najemcy.
W przypadku wypowiedzenia umowy najmu w trybie natychmiastowym i pozostawienie
lokalu w stanie wymagajacym remontu Wynajmujacy wykona remont sam na koszt Najemcy.
Przy oproznieniu lokalu przez Najemce Wynajmujacy dokona w jego obecnosci oceny stanu
technicznego lokalu. Z dokonanych wustalen sporzadzony zostanie protokot zdawczy stuzacy
do ostatecznego rozliczenia.
W przypadku dokonania ulepszen w lokalu w czasie trwania najmu Wynajmujacy zastrzega sobie
prawo wyboru zatrzymania ulepszenia za zaptatg sumy, odpowiadajacej ich wartosci lub zazadania
przywrocenia stanu pierwotnego.

§7
Najemca nie moze oddac lokalu w catosci lub czgéci osobie trzeciej do uzywania
lub w podnajem bez zgody Wynajmujacego.
W przypadku, gdy Najemca odda cato$¢ lub cze$¢ lokalu osobie trzeciej, Wynajmujacy
moze bez uprzedniego upomnienia, wypowiedzie¢ umowe¢ najmu, bez zachowania termindow
wypowiedzenia. Najemca bez dodatkowych wezwan jest zobowigzany w trybie natychmiastowym
wyda¢ Wynajmujagcemu przedmiot umowy najmu.

§8

Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalno$ci w godzinach od 7:45 do 15:30 od poniedziatku
do piatku.

Najemca w ramach prowadzenia swej dzialalno$ci zobowigzuje si¢ do bezplatnego wydawania
obiadéw uczniom ZSO.

Najemca w zwigzku z charakterem prowadzonej przez siebie dziatalno$ci zobowigzuje si¢ do
przestrzegania przepisOw sanitarnych i zasad dobrej praktyki sanitarne;.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania czystosci w wynajmowanych pomieszczeniach a takze w
punkcie wydawania obiadow i jadalni szkolnej.

Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania obowigzujacego Rozporzadzenia Ministra Zdrowia w
sprawie grup $rodkow spozywczych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i mlodziezy w
jednostkach systemu o§wiaty oraz wymagan, jakie muszg spetnia¢ $rodki spozywcze stosowane w
ramach zywienia zbiorowego dzieci i mtodziezy w tych jednostkach.

§9

Zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10

Administrator (Zespof Szkét Ogolnoksztatcgeych) jest podatnikiem podatku VAT.

§ 11

W sprawach nie uregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.



§ 12
Spory mogace wynika¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy strony poddaja do rozpatrzenia
Sadowi Rejonowemu w Zorach.

§13
Umowe sporzadzono w 2-ch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktoérych jeden otrzymuje Wynajmujacy,
jeden otrzymuje Najemca.

Wynajmujacy Najemca



